ZMLUVA o sprostredkovaní EXKLUZÍVNA 
uzavretá podľa § 642 až § 651 Obchodného zákonníka medzi týmito zmluvnými stranami:  
I. 

Zmluvné strany 

sprostredkovateľ:
PRO BONO, s.r.o.  
Sídlo:



Aurela Stodolu 12
080 01  Prešov 

SLOVENSKÁ REPUBLIKA
IČO: 



47 102 110
IČ DPH: 


SK2023740796
Zapísaný v OR:

Okresného súdu Prešov, oddiel: Sro, vložka číslo: 27742/P 

Štatutárny orgán:

JUDr. Patrik BENČÍK – konateľ 

Bankové spojenie: 

Všeobecná úverová banka, a.s.
Číslo účtu v tvare IBAN: 
SK94 0200 0000 0031 2487 9057
(ďalej aj „sprostredkovateľ“) 
a 
ZÁUJEMCA: 

Ing. Ján ŠINTAJ 

Trvale bytom:

Hlavná 1





080 01  PREŠOV 





SLOVENSKÁ REPUBLIKA

Dátum narodenia:

dd.mm.rrrr

Rodné číslo:


000000/0000 

Štátne občianstvo:

SR 

Banka:


Tatra banka, a.s. 
Číslo účtu v tvare IBAN:
SK00 1100 0000 0000 0000 0000

(ďalej aj „záujemca“) 
II. 
Predmet zmluvy 
1. Predmetom kontrahovanej Zmluvy o sprostredkovaní s klauzulou exkluzivity (ďalej aj „zmluva“) je sprostredkovanie predaja/prenájmu týchto nehnuteľností sprostredkovateľom: 
ALTERNATÍVA 1: predaja rodinného domu, súpisné číslo: 00, postaveného na parcele registra „C“, parcelné číslo: 00/0 o výmere 00 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, zapísaného v katastri nehnuteľností vedenom Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov v spoluvlastníckom podiele v 1/1, pozemok, parcela registra „C“, parcelné číslo: 0000 o výmere 00 m2, druh pozemku: záhrada, pozemok, parcela registra „C“, parcelné číslo: 000/0 o výmere 000 m2, druh pozemku: orná pôda, zapísaných v katastri nehnuteľností vedenom Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov (ďalej aj „nehnuteľnosti“ alebo „predmet zmluvy“).   
ALTERNATÍVA 2: predaja 2-izbového bytu č. 00 o výmere podlahovej plochy 00 m2, nachádzajúceho sa na 0. poschodí bytového domu, súpisné číslo: 0000, postaveného na parcele číslo: 0000/00, situovaného na adrese: Hlavná 1, 080 01  PREŠOV zapísaného v katastri nehnuteľností vedeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov spolu so spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu vo výške 00/000 a spoluvlastníckym podielom vo výške 00/000 k pozemku parcela registra „C“, parcelné číslo: 0000/000 o výmere 0000 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie zapísaného v katastri nehnuteľností vedeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov v spoluvlastníckom podiele v 1/1 (ďalej aj „nehnuteľnosti“ alebo „predmet zmluvy“).   
ALTERNATÍVA 3: predaja pozemku, parcela registra „C“, parcelné číslo: 0000 o výmere 00 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie, zapísaného v katastri nehnuteľností vedeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov v spoluvlastníckom podiele v 1/1 (ďalej aj „nehnuteľnosti“ alebo „predmet zmluvy“).   
ALTERNATÍVA 4: prenájmu 2-izbového bytu č. 00 o výmere podlahovej plochy 00 m2, nachádzajúceho sa na 0. poschodí bytového domu, súpisné číslo: 0000, postaveného na parcele číslo: 0000/00, situovaného na adrese: Hlavná 1, 080 01  PREŠOV zapísaného v katastri nehnuteľností vedeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov spolu so spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu vo výške 00/000 a spoluvlastníckym podielom vo výške 00/000 k pozemku parcela registra „C“, parcelné číslo: 0000/000 o výmere 0000 m2, druh pozemku: zastavaná plocha a nádvorie zapísaného v katastri nehnuteľností vedeného Okresným úradom Prešov, katastrálnym odborom na Liste vlastníctva č. 0000, pre obec: PREŠOV a katastrálne územie: Prešov v spoluvlastníckom podiele v 1/1 (ďalej aj „nehnuteľnosti“ alebo „predmet zmluvy“).   
2. Sprostredkovateľ sa zaväzuje, že bude vyvíjať činnosť smerujúcu k tomu, aby záujemca mal príležitosť uzavrieť s treťou osobou ako kupujúcim/budúcim kupujúcim/nájomcom rezervačnú zmluvu o kúpe nehnuteľností v zmysle článku II. bod 1 zmluvy, zmluvu o budúcej zmluve, resp. kúpnu zmluvu o prevode nehnuteľností alebo nájomnú zmluvu o nájme bytu. 
3. Záujemca sa zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi za sprostredkovateľskú činnosť dohodnutú províziu vyčíslenú v článku III. zmluvy. 

III. 

Provízia za sprostredkovanie
1. Provízia sprostredkovateľa zahŕňa náklady na zabezpečenie dokladov a podkladov potrebných k plneniu zmluvy o sprostredkovaní sprostredkovateľom a honorár advokátskej kancelárie za poskytovanie právnych služieb pri vypracovaní rezervačnej zmluvy, kúpnej zmluvy alebo iných právnych dokumentov súvisiacich s predajom nehnuteľností tvoriacich predmet zmluvy.
2. Sprostredkovateľovi vzniká nárok na províziu uzatvorením rezervačnej zmluvy o kúpe nehnuteľností v zmysle článku II. zmluvy s budúcim kupujúcim, ktorého sprostredkoval záujemcovi sprostredkovateľ.

3. Záujemca za predaj predmetu zmluvy požaduje kúpnu cenu 1 000 € za m2 (suma slovom: „jedentisíc eur“). ALTERNATÍVA: Záujemca za prenájom nehnuteľnosti požaduje mesačné nájomné vo výške 1 000 € (suma slovom: „jedentisíc eur“) vrátane energií.
4. ALTERNATÍVA 1: Za sprostredkovateľskú činnosť sa záujemca zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi províziu vo výške 3 % z realizovanej kúpnej ceny za predaj nehnuteľnosti. 
ALTERNATÍVA 2: Za sprostredkovateľskú činnosť sa záujemca zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi províziu vyčíslenú vo výške prevyšujúcej kúpnu cenu za predaj nehnuteľnosti špecifikovanú v predchádzajúcom bode tohto zmluvného článku.
ALTERNATÍVA 3: Za sprostredkovateľskú činnosť sa záujemca zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi províziu vo výške 1-mesačného nájomného vyčísleného v predchádzajúcom bode tohto zmluvného článku.

5. Ak záujemca zníži požadovanú kúpnu cenu vyčíslenú v článku III. bod 3 zmluvy kvôli zvýšeniu pravdepodobnosti predaja/prenájmu nehnuteľnosti, sprostredkovateľ zníži o rovnakú sumu ponukovú cenu. To nemá vplyv na výšku provízie sprostredkovateľa, ktorá zostáva nezmenená.

6. Nárok na províziu sprostredkovateľovi vzniká aj po prípadnom zániku zmluvy, ak bola sprostredkovateľská činnosť zrealizovaná sprostredkovateľom preukázateľne pred skončením platnosti zmluvy, ak došlo k uzavretiu k rezervačnej zmluvy alebo kúpnej zmluvy po zániku platnosti sprostredkovateľskej zmluvy.

7. Záujemca sa zaväzuje zaplatiť sprostredkovateľovi províziu na základe faktúry –daňového dokladu, ktorú vystaví sprostredkovateľ po vzniku nároku na províziu. Lehota splatnosti faktúry je 14 dní od vystavenia sprostredkovateľom.
8. Ak kupujúci zaplatí prvú splátku kúpnej ceny na základe zmluvy o budúcej zmluve alebo kúpnej zmluvy na bankový účet sprostredkovateľa ako realitnej kancelárie, sprostredkovateľ má právo po vzniku nároku provízie za sprostredkovanie započítať si pohľadávku z provízie za sprostredkovanie s pohľadávkou záujemcu na vrátanie splátky kúpnej ceny. Rovnaký nárok na započítanie pohľadávok má sprostredkovateľ v prípade, ak z dôvodov na strane kupujúceho resp. budúceho kupujúceho sa zmarí uzatvorenie riadnej kúpnej zmluvy a  záujemcovi vznikne nárok na zaplatenie zmluvnej pokuty. Zmluvná pokuta sa v takom prípade rozdelí rovnakým dielom medzi záujemcu a sprostredkovateľa. 
IV. 

Klauzula o exkluzivite 

1. Zmluva o sprostredkovaní je uzavretá s klauzulou exkluzivity sprostredkovateľskej činnosti sprostredkovateľa. 
2. Počas platnosti zmluvy o sprostredkovaní záujemca nesmie ponúkať nehnuteľností, ktoré sú predmetom zmluvy ďalším konkurenčným realitným kanceláriám alebo iným sprostredkovateľom, ani s tretími osobami uzatvárať zmluvy o sprostredkovaní, resp. podobné zmluvy. Sprostredkovateľ je jediný subjekt, ktorý je oprávnený ponúkať na predaj/prenájom nehnuteľností tvoriace predmet zmluvy. 
3. Sprostredkovateľ má nárok na vyplatenie provízie vyčíslenej v článku III. bod 4 zmluvy aj v prípade, ak si záujemca nájde kupujúceho/nájomcu vo vlastnej réžii resp. mu ho nájde druhá realitná kancelária alebo tretí subjekt. 
4. Ak záujemca poruší povinnosti špecifikované v článku IV. bod 2 a 3 zmluvy, je  sprostredkovateľ oprávnený požadovať od záujemcu okrem provízie podľa predchádzajúceho bodu tohto zmluvného článku navyše zaplatenie zmluvnej pokuty vo výške provízie, ktorá by inak patrila sprostredkovateľovi v prípade zrealizovania predmetu zmluvy. Zmluvná pokuta je splatná v 7-dňovej lehote od obdržania jej písomného vyúčtovania záujemcom. 
V. 
Práva a povinnosti zmluvných strán 
1. Sprostredkovateľ vykonáva sprostredkovateľskú činnosť s odbornou starostlivosťou. 
2. Sprostredkovateľ je oprávnený propagovať a inzerovať predmet zmluvy na webovej stránke realitnej kancelárie www.probono.company, na Facebooku, Instagrame, vlastných a prenajatých billboardoch,   na webových stránkach realitných portálov, iných webových stránkach, v tlači formou reklamnej inzercie, informačnými tabuľami a akýmkoľvek iným účinným spôsobom, ktorý uzná za vhodný. 
3. Sprostredkovateľ je povinný informovať záujemcu o všetkých okolnostiach, ktoré môžu mať podstatný vplyv na úspešné zrealizovanie predmetu zmluvy. 
4. Sprostredkovateľ neručí za splnenie záväzku tretích osôb, s ktorými sprostredkoval uzavretie zmluvy. 
5. Záujemca sa zaväzuje poskytnúť sprostredkovateľovi aktívnu súčinnosť potrebnú na plnenie predmetu zmluvy, najmä umožniť mu podľa potreby obhliadku ponúkanej nehnuteľnosti v prítomnosti záujemcu alebo ním poverenej osoby. 
6. Záujemca sa zaväzuje písomne informovať sprostredkovateľa v lehote do 7 dní o všetkých dôležitých skutočnostiach a  zmenách platných údajov, ktoré môžu mať vplyv na plnenie predmetu zmluvy. 
7. Záujemca sa zaväzuje predložiť na žiadosť sprostredkovateľa do jedného týždňa požadované doklady vzťahujúce sa k plneniu predmetu zmluvy najmä originál Listu vlastníctva a znalecký posudok, ak je potrebný. 
8. Záujemca v zmysle zákona č. 18/2018 Z.z. o ochrane osobných údajov v znení neskorších predpisov dáva súhlas, aby sprostredkovateľ spracúval osobné údaje záujemcu. Súhlas je platný až do jeho písomného odvolania záujemcom.

9. Zmluvné strany sa zaväzujú zachovávať mlčanlivosť o všetkých skutočnostiach, o ktorých sa dozvedeli v súvislosti s plnením predmetu zmluvy a považujú ich za obchodné tajomstvo obidvoch zmluvných strán. 
10. Sprostredkovateľ sa zaväzuje zaplatiť notárske poplatky súvisiace s úradným overením podpisov predávajúceho na kúpnej zmluve a správny poplatok za podanie návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností. 
VI. 

Doba platnosti zmluvy 
1. Zmluva sa uzatvára na dobu určitú šesť (6) mesiacov od 01.01.2022 do 30.06.2022. 

2. Zmluva zaniká: a) uplynutím dohodnutej doby platnosti; b) splnením predmetu zmluvy; c) dohodou zmluvných strán v deň uvedený v dohode; inak v deň, kedy bola dohoda o skončení platnosti zmluvy podpísaná. 
3. Ak záujemca neoznámi v písomnej forme sprostredkovateľovi najneskôr 15 dní pred uplynutím doby platnosti zmluvy špecifikovanej v článku VI. bod 1 zmluvy, že nemá záujem na ďalšom trvaní zmluvy, zmluva sa automaticky prolonguje (predlžuje) vždy o ďalší mesiac. Ak počas prolongácie zmluvy oznámi záujemca sprostredkovateľovi, že nemá záujem na ďalšom trvaní zmluvy, platnosť zmluvy zaniká od 1. dňa mesiaca nasledujúceho po mesiaci, v ktorom záujemca doručil toto písomné oznámenie sprostredkovateľovi. 

VII. 
Záverečné ustanovenia 
1. Zmluva je vyhotovená v 2 exemplároch, z ktorých každý má ekvivalentnú platnosť originálu. Každá zmluvná strana potvrdzuje prevzatie jedného exempláru zmluvy. 

2. Prípadná neplatnosť niektorých klauzúl zmluvy nevyvoláva automaticky neplatnosť zmluvy ako celku. 
3. Zmluvné strany sa dohodli na opcii Obchodného zákonníka v intenciách § 262 Obchodného zákonníka. 
4. Vo veciach zmluvou výslovne neupravených platia príslušné ustanovenia Obchodného zákonníka  a  ostatných všeobecne záväzných právnych predpisov slovenského právneho poriadku a práva Európskej únie (EÚ). 

5. Dodatky a doplnky k zmluve sa môžu uskutočniť len písomnou formou očíslovanými dodatkami na základe súhlasného prejavu vôle obidvoch zmluvných strán. 

6. Zmluvné strany prehlasujú, že si zmluvu detailne prečítali, jej obsahu porozumeli, že vyjadruje ich pravú a slobodnú vôľu a na znak súhlasu ju v závere podpisujú oprávnenými zástupcami obidvoch zmluvných strán.

7. Zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpísania zmluvnými stranami. 

______________________________

           __  ______________________   _ 

         sprostredkovateľ




      ZÁUJEMCA 
             PRO BONO, s.r.o.                                                          Ing. Ján ŠINTAJ
    JUDr. Patrik BENČÍK – konateľ                                         
        
V Prešove, dňa 01.01.2023 
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